
Energieeffizienzdaten –
Regulatorik & Vertrieb



Energieeffizienz und Preisentwicklung bei ETW
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Energieeffizienz für Vertrieb und Regulatorik 
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Energieeffizienzdaten Energieausweise 

Auslesen der im Rahmen der 
Baufinanzierung zur Verfügung 
gestellten Energieausweise  (ZIMDB 
Ausleseservice) 

Erstellung von Energieausweisen für 
die Berichterstellung*

Erstellung von Energieausweisen zur 
vertrieblichen Nutzung*

Anreicherung der 
Sicherheitenobjekte mit 
Energieeffizienzdaten

Optional: Selektion der 
Sicherheitenobjekte direkt aus  
ZIMDB Datenpool (SMS) oder 
Anlieferung spezielle 
Datenselektion (Institut)

Rücklieferung im CSV-/Excel Format  
an Institut

*Verwendungszweck im Energieausweis ausgewiesen
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Nachhaltigkeit von Immobilien betrifft viele 
Unternehmensbereiche

Energieeffizienz für Vertrieb und Regulatorik 

Nachhaltig-
keits-

strategien

Prozess-
integration  

Daten-
qualität

Kundenerwartung
Kunden legen Wert auf Nachhaltigkeit. Banken, 
die nachhaltige Immobilienfinanzierungen 
anbieten, können sich besser positionieren 
und ein positives Image aufbauen.

Innovationsfähigkeit
Nachhaltige Immobilienfinanzierungen erfordern 
innovative Finanzprodukte und Dienstleistungen. 
Dies fördert die Innovationskraft und hilft, sich im 
Wettbewerb zu differenzieren.

Regulatorik
Banken müssen zunehmend über ihre Umwelt-, 
Sozial- und Governance- (ESG) Aktivitäten 
berichten. Nachhaltige Immobilienprojekte 
können einen positiven Beitrag zu diesen 
Berichten leisten.

Risikomanagement
Umweltauflagen und Energieeffizienzstandards 
können die Betriebskosten von Immobilien 
beeinflussen und damit die 
Rückzahlungsfähigkeit von Kreditnehmern 
beeinträchtigen



Einsatzmöglichkeiten 
• Berichterstellung
• Strategie Dekarbonisierung
• Analyse Vertriebspotenziale

Immobilienarten 
• Einfamilienhäuser
• Zweifamilienhäuser
• Reihenhäuser
• Mehrfamilienhäuser
• Bürogebäude

Anreicherung Sicherheitenobjekte mit Effizienzdaten 
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Vertragliche und regulatorische Regelung durch Zusatzvereinbarung Energieeffizienzdaten ZIMDB Vertrag 012023 

Institute ohne ZIMDB Vertrag können sich am zentralen Einkauf beteiligen und somit an den verhandelten 
Gesamtkonditionen für die SFG partizipieren. Voraussetzung ist eine Datenzusendung im vorgegebenen Format

Mindestdatensatz
• Straße
• Hausnummer
• PLZ
• Ort

Output: 

Energieeffizienzklasse, Jahres-
Primärenergiebedarf pro m², 
CO²-Aquivalent pro m², Jahres-
Endenergieverbrauch pro m²

Quelle: ZIMDB oder Selektion



Energieeffizienz

Zentrale Beschaffung
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* sofern vorhanden/auswertbar gepflegt

• Nachhaltigkeit zur Kreditvergabe 
für Finanzierung von 
Bestandsimmobilien, Neubau, 
Modernisierung und Sanierung 
von Immobilien (ModR)

• Nachhaltigkeitsberichterstattung 
u. a. auf Basis des Sicherheiten 
Portfolios 

Regulatorische 
Anforderungen

Verfahren zur Ermittlung der 
Energieeffizienz
• EU Kommissionsbericht
• Anwendung Methodik nach DIN 

18599 
• Prüfbericht von d-fine
• Prüfungsbericht (GAR) eines WP 

bei einem anderen Kreditinstitut 
außerhalb SFG vorliegend

• Stat. Modell entspricht MaRisk
AT 4.3.5

Voraussetzungen 
für Prüfung

Ermittlung der Energieeffizienz 
(-daten) Sicherheitenbestand
Die Ermittlung der Energieeffizienz 
einer Immobilie mittels der Methodik 
wird durch die Angaben von 
Inputparametern (Adresse, Baujahr* 
und ggf. weitere Merkmale) bestimmt 
(siehe S. 5).
Unabhängig vom Umfang der Input-
parameter (Mindestangabe: Adresse, 
Baujahr*) werden 
Energieeffizienzdaten gem. 
regulatorischer Anforderungen 
ausgegeben.

institutsindividuell

Fazit: über die ZIMDB vertraglich & regulatorisch sicher geregelt
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Vorteile & Perspektiven der zentralen Beschaffung
Beschaffung von Energieeffizienzdaten

Gezielte Anreicherung aller bereits vorliegenden Sicherheiten-Objekte in der ZIMDB

Datenkonsistenz entlang des Life Cycles der Immobilie

Transparenz und Analyse der Immobilie unter Nachhaltigkeitsaspekten

Ganzheitliche Betrachtung der Immobilie für Vertrieb und Regulatorik

Regula-
torik

Daten-
hoheit in 
der SFG

Kosten Standar-
disierung

Effizienz



Energieeffizienz

Potenzielle Einsatzmöglichkeiten im Institut 
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Energieeffizienz

Immobilien-Portfolioanalyse

Impuls Auswahlphase
Transaktions-

phase
Bau-/

Umzugsphase
Nutzungsphase/

Vermietung
Verkauf/

Vererben/Vermieten

Vertrieb Finanzierung Marktfolge ….

Vertriebliche 
Ansprache

Energieeffizienz-
klasse

CO2-Äquivalent
Primärenergie

-bedarf

Endenergie-
bedarf

Datengrundlage für Service- und Vertriebsprozesse 
(z.B. Modernisierungsrechner)

Immobilien-
bewertung

Banksteuerung Reporting / 
Offenlegung

Unternehmens-
entwicklung

Nachhaltigkeit Risikocontrolling



Begleitende Produktinformationen

Weitere Informationen - ZIMDB Infocenter 
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Aktuelle Informationen für Sie

• Zentrale Beschaffung von Energieeffizienzdaten

• Bestellinformationen
 
• Prüf- und Methodik-Berichte
 
• FAQ 

ESG-(Immobilien)daten (dsv-gruppe.de)

Freischaltung über Institutsadministration: 
Rolle Nutzer ZIMDB Infocenter (keine zusätzlichen Lizenzkosten) 

https://portal.dsv-gruppe.de/apps/zimdbinfocenter/zimdb-infocenter/zimdbservices/ESGImmobiliendaten.html


Kontakt

S-Management Services GmbH

Am Wallgraben 115

70565 Stuttgart
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ZIMDB Team
Telefon +49 711 782-21414

zimdb@s-management-services.de
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Diese Präsentation einschließlich aller ihrer Teile, insbesondere auch 

deren Layout, ist durch das Urheberrecht geschützt. Jede Verwertung 

außerhalb der engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist unzu-

lässig und strafbar. Dies gilt insbesondere für Veröffentlichungen, 

Vervielfältigungen, Veränderungen, Übersetzungen, Mikroverfilmun-

gen und Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. 

Der Inhalt und die Ideen dieser Präsentation sind vertraulich und dürfen 

ohne Zustimmung der S-Management Services GmbH nicht weiter-

gegeben oder auf irgendeine Weise weiterverwendet werden.

Impressum & Credits

Am Wallgraben 115, 70565 Stuttgart
Telefon +49 711 782-0
info@s-management-services.de, www.s-management-services.de
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©2024 S-Management Services GmbH, alle Rechte vorbehalten
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